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ANWENDUNGSBEREICH

Der Leitfaden soll dazu dienen, dass bei der Durchfuhrung der Feuerbeschau die Bestandsschutzbelange gewurdigt
werden und in der Ausbildung fur den Vollzug der Feuerbeschauverordnung eine abschlieRende Prufliste zur Verfu-
gung steht. Die Verordnung uber die Feuerbeschau (FBV) dient dazu, Gefahren fur Leben, Gesundheit, Eigentum oder
Besitz, die durch Brande entstehen konnen, zu verhuten. Hierfur werden bestehende Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen, bei denen Brande erhebliche Gefahren fur Personen oder auRergewbdhnliche Sach- und Umweltschaden zur
Folge haben kdnnen, wiederkehrend Uberpruft. Die Feuerbeschau beschrankt sich somit auf Gebaude, die ein objektiv
erhohtes Risiko aufweisen. Uber einen bauaufsichtlichen Brandschutznachweis wird bei Neubauten oder bei geneh-
migungspflichtigen UmbaumalRnahmen die Einhaltung der derzeit aktuellen Brandschutzanforderungen des Baurechts
nachgewiesen. Sowohl aufgrund der unterschiedlichen Zielsetzung als auch der verschiedenen Schutzniveaus ist es
wesentlich, klar zwischen einer Feuerbeschau und einem bauaufsichtlichen Brandschutznachweis zu unterscheiden.
Die Feuerbeschau betrifft bestehende Gebaude, die in der Regel Bestandsschutz aufweisen, wahrend ein Brand-
schutznachweis das derzeit geltende Baurecht als Grundlage hat.

BEGRIFFE
Standardbauten Standardgebaude sind Gebaude, die keine Anlagen oder Raume besonderer Art oder Nutzung
nach Art 2 Abs. 4 Bayerische Bauordnung (BayBO) enthalten. Sie durfen mit Mittel- oder
GrolRgaragen verbunden sein.
Sonderbauten Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die einen der Tatbe-
stande des Art. 2 Abs. 4 BayBO erfullen.
Garagen Garagen sind Gebaude und Flachen, die in den Geltungsbereich der Garagen- und Stellplatz-

verordnung (GaStellV) fallen.

Gebaudeklassen (GK) Gebaudeklasse 1:
a) freistehende Gebaude mit einer Hohe bis zu 7m und nicht mehr als zwei Nutzungseinhei-
ten von insgesamt nicht mehr als 400m?2 und
b) land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude

Gebaudeklasse 2:
Gebaude mit einer Hohe bis zu 7m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m?

Gebaudeklasse 3:

sonstige Gebaude mit einer Hohe bis zu 7m

Gebaudeklasse 4:
Gebaude mit einer Hohe bis zu 13m und Nutzungseinheiten oder Teilen von Nutzungseinhei-
ten mit jeweils nicht mehr als 400 m?

Gebaudeklasse b:
sonstige Gebaude einschliellich unterirdischer Gebaude



Gefahrengruppen Nach der Feuerwehr-Dienstvorschrift FwDV 500 , Einheiten im ABC — Einsatz” werden Be-
reiche mit ABC-Gefahrstoffen entsprechend den durchzufuhrenden Mafinahmen in drei Ge-
fahrengruppen eingeteilt:

Gefahrengruppe |

Bereiche, in denen die Einsatzkrafte ohne Sonderausrustung tatig werden durfen.
Zur Vermeidung einer Inkorporation soll jedoch Atemschutz getragen werden.
Allgemeine Verhaltensregeln fur den Einsatz in Industrieanlagen oder Laboratorien
sind zu beachten.

Gefahrengruppe I
Bereiche, in denen die Einsatzkrafte nur mit Sonderausrustung und unter besonderer
Uberwachung und Dekontamination/Hygiene tatig werden durfen.

Gefahrengruppe I

Bereiche, in denen Einsatzkrafte nur mit Sonderausrustung und unter besonderer
Uberwachung und Dekontamination/Hygiene tatig werden durfen und deren Eigenart
die Anwesenheit einer fachkundigen Person (siehe Teil Il) notwendig macht, die
wahrend des Einsatzes die entstehende Gefahrdung und die anzuwendenden
Schutzmafinahmen beurteilen kann.

Diese drei Gefahrengruppen werden je nach Zugehorigkeit des Gefahrstoffes mit
dem Buchstaben A fur radioaktive (IA, A, [I1A), B fur biologische (IB, 11B, I1IB) und C
fur chemische Gefahrstoffe (IC, IIC, [lIC) unterschieden.

NOTWENDIGE BRANDSICHERHEIT VON GEBAUDEN, VERKEHRSBAUTEN UND SONSTIGEN BAULICHEN ANLAGEN

Die Frage, was ausreichend sicher und gleichzeitig wirtschaftlich ist, wird weitgehend durch Rechtsnormen beant-
wortet. Bei Beachtung eines gesellschaftlich akzeptierten Restrisikos kann dabei der Aufwand fur Brandschutzmal3-
nahmen massiv reduziert werden. Die Feuerbeschau-Verordnung basiert auf Art. 38 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und 3
des Landesstraf- und Verordnungsgesetzes (LStVG). Art. 8 des Gesetzes enthalt als wesentliche Voraussetzung
den Grundsatz der Verhaltnismaligkeit. Die Brandsicherheit ergibt sich aus einem unmittelbaren Zusammenwirken
von baulichen, technischen und betrieblichen Brandschutzmaféinahmen in Kombination mit den vorbereitenden und
operativen MalRnahmen des abwehrenden Brandschutzes. Zu den vorbereitenden Mafinahmen des abwehrenden
Brandschutzes gehort etwa die Objektversorgung im Einsatzleitrechner der Integrierten Leitstelle, die Erstellung von
Einsatzplanen auf Basis vorgelegter Feuerwehrplane des Betreibers oder Ortsbegehungen im Rahmen von Ubungs-
diensten der ortlich zustandigen Feuerwehr.

Aus der Rechtsprechung ergibt sich, dass an die Wahrscheinlichkeit eines Schadenseintritts umso geringere An-
forderungen zu stellen sind, je grofRer und folgenschwerer der moglicherweise eintretende Schaden ist. Hinsichtlich
der brandschutzrechtlichen Anforderungen gelten indes Besonderheiten bei der Wahrscheinlichkeits- und Gefahrbe-
urteilung, da jederzeit mit der Entstehung eines Brandes gerechnet werden muss und der Umstand, dass in vielen
Gebauden Uber Jahrzehnte kein Brand ausgebrochen ist, lediglich einen ,, Glucksfall” darstellt, dessen Ende jederzeit
moglich ist.



NEUBAUMASSNAHMEN UND GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE UMBAUTEN UND NUTZUNGSANDERUNGEN

Relativ klar sind die Brandschutzerfordernisse bei Neubauten, genehmigungsbedurftigen Umbauten und Nutzungs-
anderungen.

Die Einhaltung der aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen ist mittels eines Brandschutznachweises oder
Brandschutzkonzeptes nachzuweisen. Nur bei verfahrensfreien Bauvorhaben sind Brandschutznachweise nicht er-
forderlich. (Art. 62 Abs. 1 BayBO).

GEBAUDEBESTAND

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der Entstehung eines
Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (Art. 12 BayBO).

Das bedeutet aber nicht, dass die Gebaude stets an aktuelle Vorschriften angepasst werden mussen. Bei
bestandsgeschutzten baulichen Anlagen konnen Anforderungen durch die Bauaufsichtsbehorde nur dann
gestellt werden, wenn das im konkreten Fall zur Abwehr von erheblichen Gefahren fur Leben und Gesundheit
notwendig ist.

ZUSTANDIGKEIT

Die Durchfuhrung der Feuerbeschau obliegt grundsatzlich den Gemeinden, sie konnen Vertreter der ortlichen Feuer-
wehr hinzuziehen. Die Vertreter der ortlichen Feuerwehr sollen in diesem Fall allein die Belange des abwehrenden
Brandschutzes beurteilen.

In Stadten mit Berufsfeuerwehren nimmt diese die Aufgaben der Gemeinde im vorbeugenden Brandschutz wahr,
soweit dem nicht andere Rechtsvorschriften entgegenstehen. (Art. 14 BayFwG).

Wird die Durchfuhrung der Feuerbeschau auf externe Dienstleister ubertragen, muss darauf geachtet wer-
den, dass diese eine Uberprufung nach der Feuerbeschau-Verordnung durchfuhren. Wird hingegen ein brand-
schutztechnisches Gutachten im Sinne eines ,Brandschutznachweises” oder eines , Brandschutzkonzeptes”
analog Art. 62 BayBO und der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) beauftragt, dann erfolgt automatisch ein
Abgleich des Bestandsgebaudes mit den aktuellen Vorschriften. Dies ist jedoch nicht Zweck der Feuerbe-
schau und kann zu massiven Kostenaufwanden bei der Anpassung bestehender Gebaude an die aktuelle
Rechtslage fuhren.

Nicht verwechselt werden sollten anderweitige Begehungen von Objekten mit der Durchfuhrung der Feuerbeschau,
da auch diese anderen Zielsetzungen dienen.

Baurechtliche Uberprufung nach der Versammlungs- Tunnelverkehrsschauen nach den Richtlinien fur die
stattenverordnung: Diese Uberprufung obliegt der Ausstattung und den Betrieb von Strafsentunneln der
Bauaufsichtsbehorde. Den Ordnungsbehorden, der Tunnelkommission: Den Vorsitz bei dieser Uberprufung
Gewerbeaufsicht und der Brandschutzdienststelle ist hat die StraRenbaubehorde. Die Brandschutzdienst-

Gelegenheit zur Teilnahme zu geben. stellen sind u. a. Mitglied der Tunnelkommission.



Uberwachung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz Arbeitsschutzbegehungen durch den Betreiber/Unter-
(BImSchG) der jeweils zustandigen Behorde. nehmer, die Gewerbeaufsicht oder die Berufsgenos-
senschaften.

Ist die Gemeinde (z. B. Ordnungsbehbdrde, Feuerwehr) bei diesen Begehungen beteiligt, so sollte bereits im Vorfeld
mit den jeweils zustandigen Dienststellen eine Rollenklarung erfolgen. Soll gleichzeitig eine Feuerbeschau durchge-
fuhrt werden, ist es notwendig, diese aufgrund der eigenen Rechtsgrundlage auch mit einem eigenen Verwaltungs-
verfahren zu vollziehen.

ZWECK DER FEUERBESCHAU

Die Feuerbeschau dient dazu, Gefahren fur Leben, Gesundheit, Eigentum oder Besitz, die durch Brande entstehen
konnen, zu verhuten. Nach ortlicher Festlegung kann sie daruber hinaus auch dem Schutz bedeutender Kulturguter
und der Umwelt dienen. Wesentliche Punkte der Feuerbeschau sollten die Uberprufung der objektspezifischen Ein-
satzplanungen, die Verbesserung der Objektkenntnisse der Feuerwehr und die arbeitsschutzrechtlichen Aspekte be-
zogen auf die Sicherheit der Einsatzkrafte an moglichen zukunftigen Brandobjekten sein.

Es sind dabei vornehmlich die betrieblichen Mangel zu beseitigen und die organisatorischen Brandschutzvor-
kehrungen zu uberprufen. Soweit die Gemeinden im Rahmen der Feuerbeschau bei offensichtlichen baulichen oder
technischen Defiziten, die eine Gefahr darstellen, die Anderung baulicher Anlagen oder deren Nutzung im genehmig-
ten oder geduldeten Umfang fur erforderlich halten, unterrichten sie die zustandige Bauaufsichtsbehorde.

Foto 1: Durch Bewuchs nicht mehr erkennbare und nutzbare Foto 2: Fehlerhafte Notleiteranlage ohne gesichertes Leiterende;
Aufstellflache fur Hubrettungsfahrzeuge (betrieblicher Mangel) diese stellt eine Gefahr fur die Gebaudenutzer und die Einsatzkrafte
dar (baulicher Mangel)



PRUFOBJEKTE

Die Feuerbeschau soll sich auf bauliche Anlagen (insbesondere Sonderbauten nach BayBO) erstrecken, bei denen
Brande erhebliche Gefahren fur Personen oder auRergewohnliche Sach- und Umweltschaden zur Folge haben kon-
nen. Sie ist auch erforderlich, wenn konkrete Anhaltspunkte auf gefahrliche Zustande hinweisen. Unterschieden
werden hierbei:

Bauten mit Menschenansammlungen

Bauten mit ortsfremden schlafenden Personen

Bauten mit besonders schutzbedurftigen Personen

Bauten mit besonderen Gefahren

Unterirdische Grof3garagen (aufgrund der erhohten Gefahrdung fur Einsatzkrafte)
Tunnelbauten (Schienen- und Stral3enverkehr)

Standardbauten mit erhohten Risiken

UBERPRUFUNGSFRISTEN

Uber die Durchfuhrung der Feuerbeschau entscheiden die Gemeinden nach pflichtgemalRem Ermessen. Es
werden in den Anhangen 2 und 3 zwei etablierte Alternativen zur Ermittlung konkreter Fristen vorgeschlagen. Diese
wurden vom Fachausschuss Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz der deutschen Feuerwehren (FA VB/G) als
gemeinsames Gremium der Berufsfeuerwehren im Deutschen Stadtetag und des Deutschen Feuerwehrverbandes
erarbeitet und sind fur Bayern mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern, fur Sport und Integration abge-
stimmt. Bei konkreten Anhaltspunkten fur gefahrliche Zustande, z. B. durch Anzeigen, besteht allerdings kein Ermes-
sensspielraum. In diesem Fall ist die Feuerbeschau zeitnah durchzufuhren.

PRUFUMFANG

Um den Zweck der Feuerbeschau zu erreichen, sind nach der Feuerbeschau-Verordnung insbesondere die Brandmel-
deanlagen, die Rettungs- und Einsatzwege, die Loschwasserentnahmestellen, die Entrauchungseinrichtungen sowie
die organisatorischen Vorkehrungen zu Uberprufen.

Die Prufliste nach Anhang 4 konkretisiert den Prufumfang und soll diesen moglichst auch abschlieRen. Die
Inhalte entsprechen der Fachempfehlung des FA VB/G der deutschen Feuerwehren. Auch hier wird nochmals darauf
hingewiesen, dass der Malistab fur die Bewertung die Einhaltung der Schutzziele bzw. das Vorhandensein von Ge-
fahren ist — nicht zwingend die umfangliche Umsetzung der derzeit geltenden baurechtlichen oder arbeitsschutzrecht-
lichen Bestimmungen. Nur bei Vorliegen einer erheblichen Gefahr fur Leben und Gesundheit kann die Bauaufsichts-
behorde bei bestandsgeschutzten Gebauden bauliche oder technische Anpassungen einfordern, wobei auch dann
nicht das derzeit geltende Schutzniveau erreicht werden muss, sondern nur die Beseitigung der erheblichen Gefahr.



ANHANG

Verordnung uber die Feuerbeschau (FBV) vom 5. Juni 1999, die zuletzt durch
Verordnung vom 16. Mai 2019 (GVBI. S. 315) geandert worden ist

Auf Grund des Art. 38 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und 3 des Landesstraf- und Verordnungsgesetzes (BayRS 2011-2-1), zu-
letzt geandert durch 8 2 des Gesetzes vom 12. April 1999 (GVBI S. 130), erlasst das Bayerische Staatsministerium des
Innern folgende Verordnung:

§ 1 Zweck

Die Feuerbeschau dient dazu, Gefahren fur Leben, Gesundheit, Eigentum oder Besitz, die durch Brande entstehen
konnen, zu verhuten.

§ 2 Gegenstande der Feuerbeschau

Die Feuerbeschau erstreckt sich auf Gebaude, insbesondere Sonderbauten nach Art. 2 Abs. 4 der Bayerischen Bau-
ordnung und sonstige Anlagen und Gegenstande, bei denen Brande erhebliche Gefahren fur Personen oder auf3erge-
wohnliche Sach- oder Umweltschaden zur Folge haben konnen oder bei denen konkrete Anhaltspunkte auf erhebliche
Gefahren hinweisen.

§ 3 Zustandigkeit, Durchfuhrung der Feuerbeschau

(1) Die Feuerbeschau obliegt den Gemeinden.

(2) "Uber die Durchfuhrung der Feuerbeschau entscheiden die Gemeinden nach pflichtgemafliem Ermessen.
2Die Feuerbeschau ist durchzufuhren, wenn konkrete Anhaltspunkte fur gefahrliche Zustande vorliegen.

(3) Zur Durchfuhrung der Feuerbeschau konnen die Gemeinden Vertreter der ortlichen Feuerwehr hinzuziehen.

(4) 'Die Gemeinden konnen die Durchfuhrung der Feuerbeschau auf Betriebe und sonstige Einrichtungen, fur die
nach Art. 15 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes Werkfeuerwehren bestehen, Ubertragen. ?2Die Gemeinden
konnen Nachweise Uber die Durchfuhrung und das Ergebnis der Feuerbeschau verlangen.

§ 4 Gemeindefreie Gebiete

'In gemeindefreien Gebieten wird die Feuerbeschau vom Landratsamt als Staatsbehorde durchgefuhrt.
28 3 Abs. 2, 3 und 4 gelten sinngemals.

8 5 Prufungsgegenstande
Zur VerhUtung der in 8 1 genannten Gefahren sollen insbesondere die Brandmeldeanlagen, die Rettungs- und Einsatz-

wege, die Loschwasserentnahmestellen, die Entrauchungseinrichtungen sowie die organisatorischen Vorkehrungen
Uberpruft werden.



§8 6 Mangelbeseitigung

(1) Zur Beseitigung der bei der Feuerbeschau festgestellten und trotz Aufforderung nicht innerhalb einer angemessenen
Frist beseitigten Mangel treffen die Gemeinden die erforderlichen Anordnungen.

(2) 'Sie konnen insbesondere anordnen, dass
1.brennbare Stoffe in bestimmten Raumen nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen gelagert oder verwendet
werden durfen,

2. bestimmte Gefahrenquellen zu beseitigen sind,

3.geeignete organisatorische Vorkehrungen fur den Brandfall zu treffen sind.

2Soweit die Gemeinden die Anderung baulicher Anlagen oder deren Nutzung im genehmigten oder geduldeten
Umfang fur erforderlich halten, unterrichten sie die zustandige Bauaufsichtsbehorde.

(3) "TAnordnungen nach Absatz 1 sind gegen den Inhaber der tatsachlichen Gewalt zu richten. 2Sie konnen auch gegen
den Eigentumer oder den sonst dinglich Verfugungsberechtigten gerichtet werden, wenn nicht die tatsachliche Ge-
walt Uber die Sache gegen den Willen des Eigentumers oder des sonst dinglich Verfugungsberechtigten ausgeubt
wird. 3Soweit eine andere Person auf Grund besonderer Rechtspflicht verantwortlich ist, sind die Mafinahmen in
erster Linie gegen sie zu richten.

§ 7 Einschrankung des Geltungsbereichs

(1) Diese Verordnung gilt nicht fur Anlagen, die der Bergaufsicht unterliegen und fur Gebaude und Anlagen in milita-
rischen Sicherheitsbereichen.

(2) ' § 6 gilt nicht, soweit MaRnahmen gegen den Bund oder den Freistaat Bayern zu richten waren. 2In diesen Fallen
teilen die Gemeinden die bei der Feuerbeschau festgestellten Mangel der grundbesitzverwaltenden Dienststelle
mit.

&8 8 Aufwendungen, Auslagen
'Die durch die Feuerbeschau entstehenden Aufwendungen tragen die Gemeinden, in gemeindefreien Gebieten die
Landkreise. ?In den Fallen des § 3 Abs. 4 tragen die Betriebe und sonstigen Einrichtungen ihre Aufwendungen selbst.
SVertreter der Ortlichen Feuerwehr erhalten Ersatz ihrer Auslagen.
8 9 Inkrafttreten, Aul3erkrafttreten
(1) 'Diese Verordnung tritt am 1. Juli 1999 in Kraft. 2Sie tritt mit Ablauf des 30. Juni 2039 aulRer Kraft.

(2) Mit Ablauf des 30. Juni 1999 tritt die Verordnung Uber die Feuerbeschau (FBV) vom 12. Dezember 1980 (BayRS
215-2-4-1) auler Kraft.



ANHANG

Feste Fristen nach Objektart (als Grundlage einer Empfehlung fur die Gemeinden)

Objektart Frist (Jahre)

1.1 Versammlungsstatten nach VStattV

Nicht ebenerdige Veranstaltungs- und Gastraume

12 groRRer 100 Personen
1.3 Bahnhofe und Flughafen grofier 200 Personen 3
o
1.4 2 Allgemeinbildende Schulen
=2
:
1.5 s Verkaufsstatten nach VkV
S
o
1.6 5 Berufsbildende Schulen groRer 100 Personen
5
1.7 E Museen grofder 800 m?2
1S
T
1.8 § Freizeit- und Vergnugungsparks grofser 1.000 Personen
“ 5
1.9 Kirchen groRer 200 Personen
1.10 Hochhauser
Gebaude mit Grundflache groRer 1.600 m?,
1.1 .
ausgenommen \Wohngebaude
2.1 s Beherbergungsbetriebe nach BStattV (grofer 30 Betten)
he) C
cEBE .
L 0o c Sammelunterkunfte (Obdachlose, Asylbewerber,
2.2 5423 - . . 3
R g Fluchtlinge etc.) grofder 12 Betten
m 5 é K
2.3 S Schiffe mit Dauerliegeplatz grofRer 12 Betten



Objektart Frist (Jahre)

3.1 s Krankenhauser, Heime
05
o @
g P Sonstige Einrichtungen zur Unterbringung oder Pflege
3.2 25 von Personen grofser 12 Personen im Gebaude oder 3
<9 grofRer 6 Personen in der Nutzungseinheit
€5
S 3 Tageseinrichtungen fur Kinder, behinderte und alte
2N Menschen grofder 10 Personen
o 2
(@)
3.4 @ Justizvollzugsanstalten 5
Gebaude mit Gefahrgruppen I A und Il A
4.1
(atomare Gefahren)
4.9 Gebaude mit Gefahrgruppen Il B und Il B
' § (biologische Gefahren)
e
43 = qg Gebaude mit Gefahrgruppen Il C und Il C
' Eo (chemische Gefahren)
TS 5
- O
33 Hochregall
4.4 m g ochregallager
?
(0]
4.5 Storfallbetriebe
4.6 Kraftwerke, Mullverbrennungsanlagen
5. Unterirdische Grofdgaragen 5

Unterirdische Verkehrsbauten
(Schienen- und StralRenverkehr)

Nach ortlicher Festlegung kann auch die wiederkehrende Uberprufung von einzelnen Prufkriterien bei Standardbauten
erforderlich sein, da insbesondere betriebliche Defizite erhebliche Auswirkungen auf die Personengefahrdung nach
sich ziehen. Hierunter konnen z.B. fallen:

Standardgebaude der Gebaudeklassen 4 und 5, insbesondere Baudenkmaler
Standardgebaude mit Notleiteranlagen, die nicht bis auf Erdgleiche gefuhrt sind
Landwirtschaftlichen Betriebe und Gartnereien mit Objekt bezogener Loschwasserversorgung
Standardgebaude mit Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge auf Privatgrund



ANHANG

Fristenermittlung uber Gebauderisikokoeffizient (Alternativ zur Anlage 2)

In Bayern enthalt die Feuerbeschauverordnung keine verbindlichen Fristen, es wird auf das pflichtgemalle Ermessen
der Gemeinde hingewiesen. Es kann daher alternativ eine dem Risiko angepasste Frist je Objekt ermittelt werden.
Das alternative Verfahren kann aber auch dazu dienen, bei Fristuberschreitungen nach der vorgenannten Tabelle das
am nachsten zu Uberprufende Objekte zu priorisieren.

Zur Ermittlung des Gebauderisikos werden verschiedene Kriterien im Rahmen der Feuerbeschau ermittelt. Jedes
dieser festgestellten Kriterien erhalt eine definierte Punktzahl. Die Summe aller Punkte ergibt das relative Gebaude-
risiko zum ermittelten Zeitpunkt. Die Werte konnen zwischen 1 (faktisch kein Risiko) und maximal 144 Punkten (sehr
hohes Risiko) variieren. In der Folge ergibt sich Uber eine Rechenoperation eine Frist fur die nachste Feuerbeschau
von 4 Monaten (rein theoretische Minimalfrist) bis zu 25 Jahren (Maximalfrist).

Faktoren Punkte tatsachlich
Gebaudegrol3e

Gebéudeklasse nach BayBQ (GK) 1 . 0
(bei Standardgebauden keine Feuerbeschau in der Gebaudeklasse 1)

GK 2 0
(bei Standardgebauden keine Feuerbeschau in der Gebaudeklasse 2)

GK.3 _ _ 4
(bei Standardgebauden keine Feuerbeschau in der Gebaudeklasse 3)

GK 4 6
GK 5 12
GK 5 Uber 22 m FuRRbodenoberkante Uber Gelande (FOK) 14
Mehr als ein Untergeschoss (Zusatzpunkte) 2
Sonderbau

Ja 10
Nutzung

Ubernachtung bei GK 1 oder 2 7
Ubernachtung bei GK 3, 4 oder 5 14
Besondere Gefahren durch Gefahrstoffe (z. B. BImSchG, Gefahrgruppe Il und Il) 10
Gewerbliche Nutzung in Kellergeschossen 1
Kritische Infrastruktur 1

Kulturgutschutz gesondert zu betrachten 2



Faktoren Punkte tatsachlich

Nutzer

Hilfsbedurftige Personen (Uber Ubliche Wohnnutzung hinaus) 4
Mobilitatseingeschrankte Personen (Uber Ubliche Wohnnutzung hinaus) 8
Ortsunkundige Personen 4
Hohe Anzahl an Personen (grofier 30 Personen) in mind. einer Nutzungseinheit 4

Betriebliche Mangel (der letzten Feuerbeschau)

Geringfugige Mangel mit geringen Auswirkungen 2
Schwerwiegende Mangel 6
Grofde Anzahl an Mangeln 6
Wiederholt festgestellte Mangel 8
Betrieblicher Brandschutz fehlt bzw. nicht umgesetzt 10

Defizite fur den Feuerwehreinsatz

Fassadenzustand (beschadigt, brennbar, etc.) 2
Erster Rettungsweg mit gravierendem Mangel 10
Zweiter Rettungsweg fehlt oder nicht nutzbar 10
Zweiter Rettungsweg als Ersatzfluchtweg vorhanden 8
Sonstige bauliche Mangel vorhanden/unkompensierte Abweichungen 6
Holztreppe GK 4 und GK 5 3
Tragwerk erkennbar mit Mangeln im Brandschutz 2
Zuganglichkeit erschwert (z. B. Uber 50 Meter von Anfahrtsstelle entfernt) 2

Loschwasserversorgung

Nachster Hydrant Uber 100 m entfernt 2
Erschopfliche Loschwasserentnahmestelle (z. B. Zisterne, Behalter) 2

Nachster Hydrant Uber 300 m entfernt 4

Sonstiges

Mehrere Brandeinsatze innerhalb der letzten 2 Jahre 4
Gebauderisiko 0

Je nach ermitteltem Gebauderisiko ergibt sich durch Anwendung der folgenden Rechenoperation die Frist fur die
nachste Beschau in Monaten:

Frist = 300 x g0.03xGebauderisiko
)

(in Monaten

e = 2,7182 (gerundet — Eulersche Zahl) | Gebauderisiko = Summenwert der Punkte der Einzelfaktoren als ganze Zahl (1 bis 144)



ANHANG

Prufliste

I. Loschwasserversorgung und Einrichtungen zur Loschwasserversorgung
A. Hydranten
1. Beschilderung und Erkennbarkeit
2. Zuganglichkeit
3. Test oder Wartungsnachweis bei Objektschutzversorgung
B. Unabhangige Loschwasserversorgung
1. Beschilderung und Erkennbarkeit
2. Zuganglichkeit
3. Sauganschluss
4. Wartungsnachweis bei Objektschutzversorgung (z. B. Brunnen)
Il. Zuganglichkeit fur die Feuerwehr
A. Hausnummerierung
B. Durchgange, Zufahrten, Bewegungsflachen
C. Beschilderung

D. Zugangsmoglichkeit, bei notwendigen Brandmeldeanlagen auch Erkennbarkeit
der BMZ und des FSD

lll. Flucht- und Rettungswege
A. Erster Rettungsweg
1. Ausfuhrung
2. Kennzeichnung
3. Nutzbarkeit

4. Rettung mobilitatseingeschrankter Personen (Anforderungen nur bei einer
Uber die Ubliche Wohnnutzung hinausgehenden Nutzung)

B. Zweiter Rettungsweg
1. Ausfuhrung
2. Kennzeichnung
3. Nutzbarkeit
4. Aufstellmoglichkeit fur Hubrettungsfahrzeuge
C. Absturzgefahr fur Einsatzkrafte (wenn im Einsatz nicht erkennbar)
D. Automatische SchiebetUren(-tore) (sofern nicht leicht 6ffenbar)
E. Elektrische Verriegelungen von Turen in Rettungswegen
1. Zuganglichkeit fur Feuerwehr
2. Funktionsfahigkeit
3. Nutzbarkeit
F. Feuerwehraufzug (SchlieBung, Funktionsprufung)
G. Ausfuhrung der Brandfallsteuerung von Aufzlugen (sofern keine Bescheinigung vorliegt)
IV. Brand- und Brandbekampfungsabschnitt, Rauchabschnitte
A. Augenscheinliche Mangel an Bauteilen, wie Brandwanddurchbriche, nicht vorhandene Abschlusse "
B. Offensichtlich fehlerhafte Ausfuhrung, wie PV-Anlage ohne ausreichend Abstand zu Brandwanden "
V. Lagerungen
A. Ausfall von Rettungswegen durch brennbare Lagerungen
B. Feuerbrucken bei Brandabschnitten durch Lagerungen im Freien
VI. Brandgefahren durch Nutzung (z. B. ABC-Gefahren)
VII. Loschwasserruckhaltung
A. Erforderlich und vorhanden
B. Bedienbarkeit
VIil. Brandbekampfungsanlagen und -einrichtungen
A. Feuerloscher (vorhanden, kein Vollzug Arbeitsschutzvorgaben)
B. Steigleitungen
1. Wandhydranten
2. Trockene Steigleitungen
C. Halbstationare Loschanlagen
D. Automatische Loschanlagen
1. Zugang Loschzentrale
2. Gefahrdung durch Loschgase



IX. Technische Brandschutzeinrichtungen
A. Steuerungsmatrix fur anlagentechnischen Brandschutz erforderlich und nachvollziehbar
B. Rauchableitungsoffnungen und naturliche Entrauchungsanlagen
1. Rauchableitungsoffnungen Treppenraume
2. Bedienstellen Rauch- und Warmeabzugsanlagen
3. Zuluftoffnungen
C. Mechanische Entrauchungsanlagen
1. Bedienstellen
2. Nutzbarkeit der Rettungswege bei Auslosung
3. Zuluftfuhrung
D. Anlagen zur Rauchfreihaltung
1. Bedienstellen
2. Nutzbarkeit der Rettungswege bei Auslosung
3. Zuluftfuhrung
E. Brandmelde- und Gefahrenmeldeanlage
1. Beschilderung Brandmeldezentrale
2. Feuerwehr-Laufkarten (in Stichproben)
3. Auslosung Gefahrenmeldeanlage
4. SchlieBung aus Feuerwehrschlusseldepot (in Stichproben)
X. Kommunikation fur die Feuerwehr
A. Objektfunkversorgung
B. Sprechverbindung Loschzentrale-BMZ
C. Abschaltmoglichkeit Gefahrenmeldeanlage
XI. Betriebliche Brandschutzmaf3nahmen
A. Brandschutzordnung
B. Feuerwehrplane
C. Brandschutzorganisation
D. Flucht- und Rettungswegplane
E. Evakuierungsplane bei Storfallbetrieben
XIl. Einsatzplanung der Feuerwehr
A. Datenversorgung Leitstelle
B. Aktualitat Feuerwehr-Einsatzplan
C. Alarm- und Ausruckeordnung

Prufliste fur die Durchfuhrung der Feuerbeschau insbesondere bei Sonderbauten. Weitere Prifinhalte, die sich allein aus dem Stand der Technik
(z.B. DIN-Normen) und nicht aus Rechtsnormen ergeben, sind grundsatzlich nicht Gegenstand der Feuerbeschau

Standardbauten unterliegen in der Regel nicht einer umfassenden Feuerbeschau. Sind bei Branden im konkreten
Objekt erhebliche Gefahren fur Personen anzunehmen, so kann dennoch eine Uberprufung erforderlich sein. Diese
umfasst dann jedoch nicht die gesamte Prufliste der Feuerbeschau, sondern bezieht sich je nach ortlicher Festlegung

z. B. auf folgende Prufkriterien:

Rettungswege der Gebaudeklassen 4 und 5

Zuganglichkeit von Notleiteranlagen, die nicht bis auf Erdgleiche gefuhrt sind
Loschwasserversorgung des Objektschutzes bei landwirtschaftlichen Betrieben und Gartnereien
Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge auf Privatgrund

U Soweit die Gemeinden im Rahmen der Feuerbeschau bei offensichtlichen baulichen oder technischen Defiziten,
die eine Gefahr darstellen, die Anderung baulicher Anlagen oder deren Nutzung im bauaufsichtlich genehmigten oder
geduldeten Umfang fur erforderlich halten, unterrichten sie die zustandige Bauaufsichtsbehorde.



